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TEURE TILGUNG

Darlehensnehmer miissen oft hohe Vorfilligkeitsentschiidigungen zah-
len, wenn sie das Darlehen einer Baufinanzierung vorzeitig zuriickzah-
len. Diese betragen meistens fiinf bis zwanzig Prozent der Restschuid,
kénnen also bei einer selthstgenatzten Immobilie und einer Baufinanzie-
rung in Héhe von 350.000 Euro durchaus 70.000 Eure ausmachen. Bei
grifieren Mictshiiusern liegen Vorfilligkeitsentschidigungen zum Teil
deutlich dariiber, Verbrancher und gewerbliche Darlehensnehmer sind
von den hohen Forderungen der Banken und Sparkassen in der Regel
iiberrascht und bezweifeln vor allen, dass die Héhe der verlangten Vor-

falligkeitsentschiidigung zulissig ist.
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Werauf st el der Berechnung zu
achitgn? _ :

Tatséchlich sind viele Berechmungen von
Banken und Sparkassen fehlerhaft, ins-
besondere wenn die Darlehen den Darle-
hensnehmern Sendertilgungen oder An-
derungen des Tilgungssatzes ermigli-
chen. Denn der Bundesgerichtshof
(BGH) hat in einern Grundsatzurteil ent-
schieden, dass simtliche Sondertilguings-
mbglichkeiten fiir die Zukunft bei der Be-
rechnung des Schadens mit zu beriick-

sichtigen sind (BGH, Urteil vom 19. Janu-
ar 2016, Az. X1 ZR 388/14).

Nach der Rechtsprechung des BGH kann
die Bank nur ihre rechtlich geschiitzie
Zinserwartung geltend machen, Daher
sind auch Tilgungsinderungsméglichkei-
ten zugunsten der Bankkunden zu be-
riicksichtigen, und zwar unabhiingig da-
von, ob es sich um cinen Verbraucher
oder einen Unternehmer handelt und
diese gesonderten Tilgungen in der Ver-
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